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Ver ordnung zur Berechnung der Whnfl ache
(Wohnf |l achenver ordnung - VWOFI V)
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Vol | zitat:

"Wbhnf | &chenver ordnung vom 25. Novenber 2003 (BGBI. | S 2346)"

FulRnot e

(+++ Textnachweis ab: 1. 1.2004 +++)

Die Vwrde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregi erung und dem
Bundesm ni sterium fidr Familie, Senioren, Frauen und Jugend im Ei nvernehnen mt dem
Bundesmi ni sterium fur Wrtschaft und Arbeit, dem Bundesmi nisteriumfir Verkehr, Bau-
und Wbhnungswesen und dem Bundesmi ni sterium fir Gesundheit und Soziale Sicherung mt
Zusti mmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem Art. 6 der V mA/ 1.1.2004 in Kraft
getreten.

8§ 1 Anwendungsberei ch, Berechnung der Whnfl ache

(1) Wrd nach dem Wohnr aunf 6r derungsgeset z di e Whnfl &che berechnet, sind die
Vorschriften di eser Verordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnfl &che sind die nach 8 2 zur Whnfl &che gehtr enden
G undfl achen nach 8 3 zu ermtteln und nach §8 4 auf die Whnfl a&he anzurechnen

8§ 2 Zur Wohnfl &che gehoérende G undfl achen

(1) Di e Whnfl &che ei ner Wohnung unfasst die G undfl achen der Raume, die ausschliellich
zu di eser Whnung gehéren. Di e Whnfl &che ei nes Wwhnhei ms unfasst di e G undfl &chen der
Raume, die zur alleinigen und genei nschaftlichen Nutzung durch di e Bewohner besti nmt

si nd.

(2) Zur Wohnfl ache gehéren auch die G undfl achen von

1. Wntergarten, Schwi mbéadern und ahnlichen nach allen Seiten geschl ossenen Raunen
sow e

2. Bal konen, Loggien, Dachgarten und Terrassen,
wenn si e ausschlieflllich zu der Wohnung oder dem Whnhei m gehér en

(3) Zur Wohnfl &che gehoéren nicht die Gundfl achen fol gender Raune:
1. Zubehorraume, insbesondere:

a) Kellerraune,

b) Abstellr&aume und Kell erersatzraune aullerhal b der Whnung,

c) Waschkichen,

d) Bodenr aune,

e) Trockenraune,

f) Hei zungsr&ume und

g) Garagen,

2. Raune, die nicht den an i hre Nutzung zu stell enden Anforderungen des
Bauor dnungsrechts der Lander genligen, sow e
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3. Geschéaftsraune.

8§ 3 Ermttlung der G undflache

(1) Die Gundflache ist nach den |lichten MaRen zwi schen den Bauteilen zu ermtteln;
dabei ist von der Vorderkante der Beklei dung der Bauteil e auszugehen. Bei fehl enden
begrenzenden Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu Gunde zu | egen.

(2) Bei der Ermittlung der Gundfl a&che sind nanentlich ei nzubezi ehen di e G undfl &hen
von

1. Tur- und Fensterbekl ei dungen sowi e Tir- und Fensterunr ahnungen,
2. FuB-, Sockel - und Schrammi ei sten,

3. fest eingebauten Gegenstianden, wie z. B. &fen, Heiz- und Kl imageraten, Herden,
Bade- oder Duschwannen,

freiliegenden Installationen,
Ei nbaunbbel n und
ni cht ortsgebundenen, versetzbaren Raunteil ern.

(3) Bei der Ermittlung der G undfl achen bl ei ben auBer Betracht die G undfl &chen von

1. Schornstei nen, Vornmauerungen, Bekl ei dungen, freistehenden Pfeilern und Saul en, wenn
sie eine Hohe von nehr als 1,50 Meter aufweisen und i hre Gundflahe nehr als 0,1
Quadr at net er betragt,

Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabsat ze,
Tdr ni schen und

Fenster- und of fenen Wandni schen, die nicht bis zum FuRBboden herunterrei chen oder
bi s zum FulBboden herunterrei chen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Gundflache ist durch Ausnessung imfertig gestellten Whnraum oder auf G und
ei ner Bauzei chnung zu ernitteln. Wrd die Gundflahe auf Gund ei ner Bauzei chnung
ermttelt, nuss diese

1. fdr ein Genehm gungs-, Anzeige-, Genehm gungsfreistellungs- oder &hnliches
Ver f ahren nach dem Bauor dnungsrecht der L&nder gefertigt oder, wenn ein
bauor dnungsrechtliches Verfahren nicht erforderlich ist, fur ein solches geeignet
sein und

2. die Ermttlung der lichten MaRe zw schen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1
er nigl i chen.

I st die Gundfl d&he nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abwei chend von
di eser Bauzei chnung gebaut worden, ist die Gundfl dhe durch Ausnmessung imfertig
gestellten Whnraum oder auf Gund einer berichtigten Bauzei chnung neu zu ermitteln.

8 4 Anrechnung der G undfl achen

Di e Grundfl achen

1. von Raunen und Raunteilen mt einer |lichten Hohe von m ndestens zwei Metern sind
vol | st andi g,

2. von Raunen und Raunteilen mt einer |ichten Hdbhe von m ndestens ei nem Meter und
weni ger als zwei Metern sind zur Halfte,

3. von unbehei zbaren Wntergarten, Schw nmbadern und &hnlichen nach allen Seiten
geschl ossenen Raunen sind zur Halfte,

4. von Bal konen, Loggi en, Dachgéarten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel,
hochstens jedoch zur Halfte

anzur echnen.

8§ 5 Uberl eitungsvorschrift
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I st die Whnfl &che bis zum 31. Dezenber 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung in
der Fassung der Bekannt machung vom 12. Cktober 1990 (BGBI. | S. 2178), zul etzt geé&ndert
durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. Novenber 2003 (BGBlI. | S. 2346), in der jeweils
gel tenden Fassung berechnet worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in
Satz 1 genannten Fallen nach dem 31. Dezember 2003 baul i che Anderungen an dem Wohnr aum
vorgenomen wer den, die ei ne Neuberechnung der Wohnfl ache erforderlich nachen, sind die
Vorschriften di eser Verordnung anzuwenden.



